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La norma fornisce | criteri per elaborare i piani
e | programmi di manutenzione applicabili
agli edifici esistenti e agli edifici in costruzione.

Si applica a singoli edifici (indipendentemente
dall a destinazione doOous
subsistemi edilizi e impiantistici, componenti

ed elementi tecnici.
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Delinea i1 caratteri generali del piano e del programma
di manutenzione per quanto riguarda obiettivi e fasi
di elaborazione e ne approfondisce le procedure
di predisposizione e i contenuti, relativamente a tre possibili

ambiti di applicazione:

/¥ progetto esecutivo,

/¥ opere di nuova costruzione, quindia | | 6 eimdserciib,a

¥+ opere In esercizio.

Fornisce un supporto alle operazioni di previsione elaborate
dalle funzioni preposte nell’ambito della progettazione e della
gestione della proprieta immobiliare e delle strutture operative

erogatrici di servizi.

T!'V Italia s.r.1. A T!'Vv S!'D Gruppe MS 03.04



Italia
Premessa
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Per affrontare | 0 ar g o ndebbianm analizzare le
problematiche relative alla manutenzione del
bene/immobile/elemento tecnico ed in particolare al rapporto
tra bene e suo utilizzo ed alla gestione/conduzione del bene.
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Premessa i rapporto bene - utilizzo italia

A Nel settore industriale i problemi della manutenzione,
cosi strettamente legati a quelli della produzione, sono
sempre stati oggetto di particolare cura ed attenzione.
Sono state sviluppate ed evolute metodologie di gestione
strettamente vincolate alle esigenze produttive.

A Nel caso del patrimonio immobiliare, sia privato che
pubblico, ha finora prevalso una visione statica del bene e
limitata alla fase di realizzazione e non estesa al suo ciclo

di vita.
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In ambito industriale le logiche di mercato influenzano
le esigenze di produzione e quindi i siti produttivi

\ ¢

Attraverso impegni economici di reingegnerizzazione dei
processi si arriva alla ridefinizione dei siti con attivita di
manutenzione e riprogettazione volta ad una continua
evoluzione del | 01 nfecoo lwanseguente valorizzazione:

adeguamento degli impianti tecnologici T ad esempio centrali
elettriche o termiche).
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Il talia
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Le migliorie, se diluite nel tempo e se
Apr ogetinhautnedoo t d irigparmio
economico non incidono in  modo
eclatante sulla gestione del bene, mentre

se cio avwienenicocnostr iesenzar e O

Apr eav vallosao Opossono  creare
condizioni di crisi per la gestione stessa
del bene.

Un ulteriore vantaggio economico inoltre si
puo riscontrare nel continuo aggiornamento

. degli standard di sicurezza dei luoghi di

| avoro che assicurano
monitoraggi degli enti preposti alla vigilanza.
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Premessa i gestione/conduzione del bene ltalia

. A Ci as e esponsabile del danno cagionato dalle cose che ha in
custodia, salvo che proviilcasof o r t anti205& o.c.

lI. [l Condominio, in quanto destinatario del dovere di custodia e vigilanza
dei beni di proprieta, puo attivare contratti di manutenzione con
imprese specializzate. Attenzione nella scelta del | 601 mpellee s a
Imprese e svolgere sempre opera di controllo e Vvigilanza
sul | 60e s dae& lavzori fan éare e controllare cosa e come viene
fatto)

lll. La responsabilita del | 6 Ammi minwerta ald curaedelle parti
condominiali supera quella dei condomini in quanto egli e legato al
Condominio da un rapporto di Mandato che gliimponelan di | iogle n z a
buon padre dif a mi gdlla canduzione (diligenzaes cr up.ol o) 0o
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IV. L6 Ammi n i deverqaindicevidenziare le anomalie rilevate e darne
infformazione al | 6 As s esoMriahae a qualora i condomini,
deliberatamente non forniscano al | 6 Ammi niifosdi negdssan e
egli € spogliato di responsabilita.

V. Nelcasoincuil 6 Ammi n i dssponga ti anm fendo cassa congruo
al | 6 onmeuterstiva idonea a rimuovere il pericolo o meglio a
prevenirlo, deve agire in autonomia (rendicontando successivamente);
In caso di inerzia si assume piene responsabilita di merito.

T!'V Italia s.r.1. A T!'Vv S!'D Gruppe MS 03.04



&)

Introduzione

Italia

La manutenzione € un processo che puo
comportare anche | 0 e s e c di Avorotra ¢utte
le attivita che la compongono.

Il lavoro e una realizzazione con un termine
definito mentre la manutenzione opera sulla
stessa entita (bene) in modo dinamico e
continuativo _nel tempo (non vi e un termine
definito se non dietro specifica volonta).

La manutenzione e essenzialmente un sServizio
L opdeé esecazione de/intedénmot er vent o
Mna delle fasi del processo e
neppure la piu importante (quantomeno se
rapportata alla progettazione ed al monitoraggio
del | Opronesse)r o
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